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Spis tresci projektu zagospodarowania terenu:

I. Czesé opisowa (str. 6 - /(2/ )

II. Cze$¢ rysunkowa (str. 45 )
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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

1) Inwestor: Gmina Suwalki,

ul. Swierkowa 45, 16-400 Suwalki.

2) Inwestycja : Wiata rekreacyjna z pomieszczeniem gospodarczym.

3) Adres inwestycji: Osinki, 16-402 Osinki, dziatka nr 117/2.

4) Podstawa opracowania:

e Umowa z Inwestorem

e Wytyczne okreslone w parametrach programowo — uzytkowych oraz wielkosciowych przez
Inwestora

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500

e Decyzja o warunkach zabudowy, znak: PP.6733.5.2025.JM z dnia 1 lipca 2025 r. wydana przez
Wojta Gminy Suwatki

5) Biuro autorskie: PROJEKTOR Renata Kuczynska-Szulcbacher

z siedzibg przy ul. Teofila Noniewicza 85 C, 16-400 Suwatki

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem projektu — zamierzenia budowlanego — jest budowa wiaty rekreacyjne] z
pomieszczeniem gospodarczym na rzecz poprawy jakosci zycia mieszkancéw 1 udostgpniania
przestrzeni rekreacyjnych.

Ksztatt projektowanej wiaty, jej wielkos¢ i forma tj. wyglad, w tym kolorystyka w odniesieniu do
zagospodarowania terenu/usytuowania wiaty na dziatce uwarunkowane sa:
- mozliwosciami konstrukcyjno - technicznymi ograniczonymi przez. zastany stan istniejacy,
uksztattowania terenu, oraz stron $wiata. Niebagatelny wpltyw na usytuowanie i rozwigzania techniczne
maja parametry i usytuowanie dojs$¢ i wjazdow, gigbokosé fundamentowania, uktad potaci dachowych 1
spltyw wody, kierunek odprowadzenia wod deszczowych etc.
- programem i uktadem funkcjonalnym wedtug zatozen i wytycznych Inwestora.
- ekonomika rozwigzan konstrukcyjnych i budowlano — architektonicznych, w tym w znaczeniu
dlugodystansowym w uzytkowaniu i eksploatacji obiektu
- spelnieniem okreslonych norm i przepisow, w tym dotyczacych wilasciwosci fizycznych i
wytrzymatosciowych
- zapisami narzucajacymi ograniczenia przez warunki zabudowy (wskazniki powierzchniowe,
nieprzekraczalna linia zabudowy, literalnie okreslony kat dachu, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej)
- lokalnymi warunkami S$rodowiskowymi 1 przestrzennymi zwigzanymi z planowanym
zagospodarowaniem terenu i aktualnymi przepisami techniczno — budowlanymi.

Wiate zaprojektowano w minimalistycznej formie, wynikajace] z zatozen funkcjonalnych,
uwarunkowan ekonomicznych oraz zapiséw warunkow zabudowy. Obiekt nie powoduje dysonansoéw
przestrzenno — kulturowych w najblizszym otoczeniu. Forma wiaty zbudowana jest na planie
prostokata. Dach dwuspadowy, wykonczony blachodachowka w kolorze brazowym. Funkcja i
zewnetrzna aranzacja poszczego6lnych fasad majace rowniez wptyw na wyglad (np. otwory wejsciowe),
wynikajg rowniez z zastosowanej, tatwo-dostgpnej technologii wykonania (tradycja drewniana) oraz
doboru materiatow elewacyjnych — deski drewniane — stanowia spdjna koncepcje, gdzie forma wynika
Scisle z potrzeb funkcjonalnych Uzytkownika.
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3. STAN ISTNIEJACY
3.1 Zagospodarowanie terenu
3.1.1 Lokalizacja terenu inwestycji.

Teren inwestycji stanowi dziatki o nr geodezyjnym 117/2, potozona w miejscowosci Osinki w
gminie Suwatki. Przedmiotowa inwestycja nie wykracza poza zasi¢g stref stanowigcych naruszenie
odleglosci zwigzanych z uzytkowaniem dziatek sgsiednich, o ktérych moéwi Prawo Budowlane oraz
wyznaczonych w decyzji linii rozgraniczajacych. Wszystkie odlegto$ci w odniesieniu do budynkow
istniejacych oraz granic dziatek sg zachowane.

3.1.2 Przedmiot inwestycji.

Dziatka o numerze geodezyjnym 117/2 jest niezabudowana. Powierzchni¢ pod planowang
inwestycje stanowi obecnie nieutwardzony teren porosnigty trawa, zréznicowany na powierzchni
dziatki.

3.2 Zabudowa
3.2.1 Zabudowa terenu inwestycji.

Teren inwestycji jest obecnie niezabudowany.
3.2.2. Zabudowa sasiadujaca.

W bezposrednim sasiedztwie, przylegte dziatki sg niezagospodarowane. Po stronie potudniowo-
wschodniej, w odlegltosci okoto 45 metrow, zlokalizowana jest najblizsza zabudowa sktadajaca si¢ z
budynku mieszkalnego.

Od strony wschodniej i potudniowej przebiega publiczna droga gminna nr 102015B (dz. nr geod.
160, 147/3), potaczona z posesja za posrednictwem projektowanego zjazdu — wedlug odrgbnego
opracowania.

3.2.3. Zabudowa i obiekty przeznaczone do rozbiorki

Brak.

3.3 Komunikacja
Teren inwestycji posiada dostep do publicznej drogi gminnej nr 102015B (dz. nr geod. 160, 147/3).
Wjazd na dziatke zaprojektowany zostanie wedlug odrebnego opracowania.

3.4. Uksztaltowanie terenu

Teren w obrebie dziatki posiada uksztaltowanie z réznica poziomoéw rzedu 2,63 metrow na
dhugosci okoto 29 metrow. Powierzchnie pod planowana wiate rekreacyjna oraz zagospodarowanie
stanowi obecnie, niezabudowany i nieutwardzony teren poros$niety trawa.

3.5 Warunki gruntowe

Wystepujace w miejscu usytuowania projektowanej wiaty warunki gruntowe okresla si¢ jako
proste, odpowiednie do bezposredniego posadowienia obiektéw — grunty sypkie o dobrej
przepuszczalnosci wody. W przypadku wystgpowania wysokich wod gruntowych fundamenty i $ciany
fundamentowe wykona¢ z betonu wodoszczelnego C16/20 W8. W przypadku wystgpowania razacych
odstepstw od przyjmowanych zatozenn (mozliwo$é wystepowania podskoérmych wod gruntowych oraz
gruntéw osuwistych) uwidocznionych po wykonaniu wykopodw nalezy bezwzglednie zawiadomié
projektantéw w celu dokonania korekt przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych posadowienia oraz
rozwigzan izolacji przeciwwodne;.

W granicach inwestycji nie ma terendw goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi 1
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.
Posadowienie fundamentéw na rodzimym gruncie no$nym na gigbokosci min. 140 cm ponizej terenu
przyleglego do budynku. Kategoria geotechniczna obiektu - I (pierwsza).

Przed wykonaniem fundamentéw wiaty stan przydatnoéci podtoza gruntowego nalezy zatwierdzié
wpisem do dziennika budowy.
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3.6 Zielen
Powierzchnie pod planowang inwestycj¢ stanowi obecnie niezabudowany teren porosnigty trawa.

3.7 Uzbrojenie terenu
3.7.1 Teren inwestycji
Aktualnie na terenie inwestycji znajduje si¢: sie¢ wodociagowa.

3.7.2 Sasiedztwo terenu inwestycji
* od strony péinocnej i zachodniej sie¢ wodociggowa.

4. ZAKRES I PRZEDMIOT OPRACOWANIA PROJEKTOWEGO
4.1. Zagospodarowanie terenu:

Zagospodarowanie terenu obejmujace przedmiotowa dzialke geodezyjna bedaca we wiadaniu
Inwestora, zostaje przyporzadkowane zgodnie z warunkami zabudowy w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe wiaty rekreacyjnej. Projektowana inwestycja spetnia wszystkie zapisy decyzji o warunkach
zabudowy, w tym wymogi architektoniczne zawarte w warunkach ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz warunki lokalizacyjne — m.in. uwzgledniajac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

Teren istniejacy nie wymaga wiekszych niwelacji. Podloze gruntowe cechuje dobra
przepuszczalno$¢ wody. Wezesniej nalezy usunaé warstwe humusu.

4.2 Zabudowa projektowana

Projektuje sie wiate rekreacyjna, jako parterows, z wydzieleniem pomieszczenia gospodarczego
przegrodami pionowymi. Wiata z rzutem w ksztalcie prostokata. Wejscie do pomieszczenia
gospodarczego znajduje sie od strony wschodniej. Wiata z dachem dwuspadowym, o kacie 30°.
Projektowana wiata funkcjonalnie sktada si¢ z czescei:

= pobinocnej — pelniacej funkcje gospodarcza,

» potudniowej — petnigcej funkcje rekreacyjna.

Projektowany budynek w technologii drewnianej, bez podpiwniczenia. fawy 1 Sciany
fundamentowe zelbetowe monolityczne. Sciany pomieszczenia gospodarczego —szkieletowe,
wypelnione welng mineralng. Dach jako tradycyjny krokwiowy z kleszczami i stupkami pokryty
blachodachéwka w kolorze bragzowym.

Klasyfikacja projektowane] wiaty:

=  Pod wzgledem przeznaczenia wiata rekreacyjna z pomieszczeniem gospodarczym.

»  Obiekt nie jest budynkiem uzytecznosci publicznej i nie spetnia kryteriéw ustanowionych dla
budynkow uzytecznosei publicznej. Pobyt do 2 godzin tacznie na 1 dzien.

=  Wymagania ochrony pozarowej, jego klasyfikacji i zabezpieczen przeciwpozarowych nie
dotycza jako obiektu stuzacemu rekreacji zgodnie z §213 WT. Obiekt pod wzgledem
usytuowania i zwigzania odlegto$ciami wszystkie przepisy spetnia.

= Kategoria obiektu budowlanego — VIII (inny).

4.3. Uzbrojenie, podstawowe parametry techniczne:
4.3.1.0. Zasilanie elektryczne
Nie dotyczy.

Ochrona Odgromowa
Nie dotyczy.

4.3.2. Zaopatrzenie w wode¢
Nie dotyczy.

4.3.3. Kanalizacja sanitarna
Nie dotyczy.

e
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4.3.4. Zaopatrzenie w cieplo
Nie dotyczy.

4.3.5. Odprowadzenie wéd opadowych

Odprowadzenie wod deszczowych z dachu projektowanej wiaty powierzchniowo bezposrednio na
trawniki lub posrednio spadkami nawierzchni utwardzonych na trawniki wokot wiaty. Wszystkie wody
deszczowe z dachéw oraz nawierzchni utwardzonych zagospodarowane zostang w obrgbie
przedmiotowej dziatki. Orynnowanie oraz parametry i lokalizacji rur spustowych wg czgsci graficznej
opracowania. Zaleca si¢ wykonanie orynnowania z blachy stalowej powlekane;j.

4.3.6. Kanalizacja teletechniczna
Nie dotyczy.

4.4. Uksztaltowanie terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje posiada zréznicowana rzezbg z réznicg wysokosci wynoszacq
ok. 2,63 m na dlugoSci obszaru czesci dziatki (okoto 29m). Projekt nie zmienia istniejacego
uksztaltowania terenu, przewiduje jedynie niezbedne zmiany obszaru bezposrednio przylegajacego do
wiaty.

Teren przylegly do wiaty projektowanej nalezy uksztaltowaé w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania inwestycji, z dostosowaniem do warunkéw rzezby istniejace;.
Rozwigzania szczegdtowe wg czesci graficznej opracowania.

4.5. Uklad zieleni

Tereny biologicznie czynne w obrebie terenu inwestycji przeznacza si¢ pod uporzadkowana zielen
niska (gtéwnie trawniki wysiewane) z mozliwosciq przeprowadzenia nasadzen dodatkowych
rodzimych krzewow ozdobnych niskich, gatunkowo dostosowanych klimatycznie, do wysokosci ok. 2
m wzdtuz granic posesji.

4.6. Urzadzenia drogowe

Od strony wschodniej i potudniowej terenu inwestycji przebiega publiczna droga gminna, do
ktorej dziatka nr 117/2 posiada bezposredni dostep poprzez projektowany zjazd. Wyodrebnia si¢ plac
dojazdowo — manewrowy oraz dojscie piesze jako komunikacja wewnetrzna. Nawierzchnie
komunikacyjne z materiatdw naturalnych, w tym zwiru 1 cementu.

Nawierzchnie utwardzone:

= Zwir - dojazdowe i piesze w postaci placu : 62,61 m*

4.7. Ogrodzenie terenu inwestycji
Projekt nie przewiduje wygrodzenia terenu inwestycji.

4.8. Miejsce gromadzenia odpadkoéw stalych

Na terenie inwestycji, dla jej obstugi projektuje si¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadkow statych jako plac utwardzony do ustawienia konteneréw 110 1 lub kubtéw (oba
typy z przykryciami otworéw wrzutowych) umozliwiajacych segregacje odpadkéw, przy wejsciu na
teren inwestycji. Odpadki beda segregowane i odbierane systematycznie przez specjalistyczng firme
transportowa.
Miejsce gromadzenia odpadkow zostalo przewidziane 1 oznaczone na rysunku projektu
zagospodarowania terenu jako fragment placu - utwardzony w potudniowo-zachodniej czesci dziatki
jako ,,$m”. Projektowana budowa wiaty nie bedzie powodowa¢ wytwarzania dodatkowych odpadow
poza odpadkami zwigzanymi z jej uzytkownikami. Przewidywana ilos¢ 0,2 m’, ogblnie jako suma
sortowanych na odpadki ogodlne, szklo, plastik, metal, papier etc. Odpadki sktadowane beda na
utwardzonym placu w zamykanych konfekcjonowanych pojemnikach z ekologicznego bio
degradowanego tworzywa sztucznego. :
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5. Ochrona srodowiska

Zgodnie z ustaleniami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 z p6zniejszymi
zmianami (w sprawie przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko) projektowana
inwestycja nie wywiera negatywnego wplywu na istniejace $rodowisko, nie stwarza zagrozen i nie
narusza istniejacej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, nie wymaga
rozwiazan chronigcych srodowisko, nie bedzie emitowac zanieczyszczen gazowych w tym zapachow,
zanieczyszczen pytowych i ptynnych. Inwestycja nie wytwarza odpadow wymagajacych dodatkowych
srodkow zaradczych, a takze nie bedzie emitowaé hatasow, wibracji, promieniowania szkodliwego oraz
zaktdcen elektrycznych. Obiekt nie wprowadza zaktocen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza oraz okolicznej zieleni.

6. Ochrona srodowiska i krajobrazu

= W granicach opracowania nie wystepuja strefy ochronne wokot uje¢ wod podziemnych, tereny
uzdrowiskowe ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig
mas ziemnych.

=  Teren inwestycji potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszezyzny” — inwestycja nie bedzie oddziatywac negatywnie na ten obszar.

= Projekt nie narusza warunkéw przyrodniczych

= QObszar nie lezy w strefach zagrozonych powodziami i osuwaniem si¢ mas ziemnych

= Teren inwestycji lezy poza obszarem zwigzanym z ochrong uzdrowiskowa

= Projekt w petni respektuje zapisy warunkow zabudowy dotyczace ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu wypetniajac jego nakazy i zakazy.

»  Projekt nie przewiduje wycinki drzew

7. Dane techniczne obiektu charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na Srodowisko i jego
wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem :

a) zapotrzebowania i jako$¢ wody oraz sposob odprowadzania sciekow:

Nie dotyczy.

b) emisji zanieczyszczen gazowych w tym zapachow, zanieczyszczen pytowych i plynnych :
Projektowana budowa wiaty rekreacyjnej nie bedzie powodowaé emisji zanieczyszczen gazowych w
tym zapachow, zanieczyszczen pytowych i ptynnych.

¢) rodzaju i ilo$¢ wytwarzanych odpadow:

Projektowana budowa wiaty nie bedzie powodowaé wytwarzania dodatkowych odpadéw poza
odpadkami zwigzanymi z uzytkownikami wiaty. Przewidywana ilo$¢ 0,2 m’® na dobe, ogélnie jako
suma sortowanych na odpadki ogélne, szkto, plastik, metal, papier etc. Odpadki sktadowane beda na
utwardzonym placu w zamykanych konfekcjonowanych pojemnikach z ekologicznego, bio
rozpadajacego si¢ tworzywa sztucznego oraz bezposrednio odbierane przez wykwalifikowanego
odbiorce.

d) wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczego6lnosci jonizujacego
pola elektromagnetycznego:

Projektowana budowa wiaty nie bedzie powodowaé emisji zanieczyszczen pylowych i ptynnych, ani
jakiegokolwiek promieniowania czy drgan.

e) wptywu obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i podziemne :
Projektowany obiekt nie wywiera negatywnego wpltywu na wyzej wymienione elementy srodowiska.
Zastosowane w projekcie rozwigzania budowlano — konstrukcyjne, techniczne,

przestrzenne i funkcjonalne ograniczaja do minimum wplyw projektowanego obiektu budowlanego na
naturalne §rodowisko przyrodnicze w otoczeniu obiektu.

f) odprowadzenie wod opadowych : wszystkie wody opadowe z dachu oraz nawierzchni utwardzonych
zagospodarowane zostang przez Inwestora w obrebie jego dziatki i nie spowoduja zadnych ucigzliwosci
dla otoczenia.
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8. Dane okreSlajace charakter i cechy szczegélnego przewidywania zagrozenia dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu i ich otoczenia

Teren projektowanej inwestycji lezy poza obszarami zagrozonymi powodzig oraz obszarami
narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych wg kryteriow okreslonych w decyzji o warunkach
zabudowy.

9. Ochrona konserwatorska

Teren projektowanej inwestycji nie znajduje si¢ w jakiejkolwiek strefie podlegajacej ochronie przez
wlasciwego, wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nie wystepuja na nim obiekty - zabytki wpisane
do rejestru zabytkdéw oraz wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw.

Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania robot
ziemnych, przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkiem inwestor 1 wykonawca
rob6t sa zobowigzani wstrzymaé prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

10. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej
Nie dotyczy. Projektowana inwestycja znajduje si¢ poza wpltywem oddziatywania eksploatacji
gornicze] oraz nie znajduje sie¢ w granicach terenu gorniczego.

11. Oswietlenie i nastonecznienie

Nie dotyczy. Projektowana inwestycja nie powoduje przestaniania, ani zacieniania obiektow na
dziatkach sasiednich. Wszystkie warunki o$wietlenia odpowiednich pomieszczen os$wietleniem
dziennym sg speinione.

12.0. Ochrona przeciwpozarowa :
Nie dotyczy.

12.1 Droga pozarowa.
Nie dotyczy.

12.2. Zaopatrzenie w wod¢ do celéw przeciwpozarowych.
Nie dotyczy.

12.3 Usytuowanie budynku

Wszystkie odlegtoéci od granic dzialki oraz istniejacych budynkéw na dziatkach sasiednich z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe sg zachowane.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji z 17 IX 2021 1. z
pozniejszymi zmianami, projekt przedmiotowej inwestycji nie podlega uzgodnieniu pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej.

13.0. Inne informacje i dane

13.1. Inne dame wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu

budowlanego lub robé6t budowlanych

= Projektowany obiekt nie posiada innych specyficznych, niestandardowych danych poza
wymienionymi w nn opisie.

= Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objgtym ochrong konserwatorska, w tym
stanowiskami archeologicznymi.

= Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego.

= Zamierzenie budowlane nie posiada cech istniejacych oraz przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow i otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi.
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14. Przystosowanie obiektéw dla oso6b niepelnosprawnych.

Wiata rekreacyjna dostepna jest z poziomu terenu bezkolizyjnie osobom niepelnosprawnym, a w
szczegblnosci poruszajacych sie na wozkach. Wiata rekreacyjna nie jest budynkiem do przebywania
0s6b, w tym niepetnosprawnych — wszystkie warunki dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych dla tego
rodzaju obiektu zostaty spelnione.

15. Obszar oddzialywania inwestycji

Obszar oddzialywania inwestycji zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1 c i art. 34 ust. 3 pkt. 5 Ustawy
prawo budowlane w zwiazku z projektowana budowa miesci si¢ na terenie inwestycji objetym
zagospodarowaniem terenu literami A-D na dzialce o nr geodezyjnym 117/2, nazwa jednostki
ewidencyjnej: 201207 2, gmina Suwalki, nazwa i numer obrgbu ewidencyjnego : Obreb nr 0027,
Osinki.

16. BILANS TERENU INWESTYCJI:

16.1 Wskaznik intensywnosci zabudowy.

Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,063 — wymog spelniony. W decyzji o warunkach
zabudowy maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,067, a minimalna — 0,044.

16.2 Zestawienie powierzchni zagospodarowania dzialki

Powierzchnia terenu inwestycji (dzialka nr 117/2) ..cuceveercsnnisnnnsnscnsniesnesnensnnseresanenns 894,00 m
Powierzchnia projektowanej ZabudoOWy ...c.ccvveriieneieninnirciieinescisssenesnesnsssnnesennesansan 56,32 m*’

co stanowi 0,063 powierzchni zabudowy — wobec maksymalnych 0,067 okreslonych przez decyzje o
warunkach zabudowy.

Powierzchnia tarasow, drog i doj$¢ (nawierzchnie utwardzone).......cceeeeeecereerecercneeenens 62,61 m*
Powierzchnia terenow biologicznie czynnych ......ccccccevvcereiseieicnicssniniinicsenescseneennenen. 775,07 m*

co stanowi 86,70% powierzchni dziatki — wobec minimalnych 75% okreslonych przez decyzje o
warunkach zabudowy.

16.3 Wymiary/parametry wiaty

16.3.1 Szerokos¢ (front)/dtugose/WySoKOSE. ....uvvverrereeereenn. 5,50 x 10,24 m, h=4,66 m <6,0 m’
16.3.2 Kat nachylenia potaci gldwnej potaci........ccceveeves civviiiiiiiinnnnnne. 30° w przedziale 30-45 B
16.4 Kubatura BIutlo Wiaty.uwsscssssssssescanssssasssansssssirasnsnsssssasnsanosssssuorsnanesassnarsasnnssiss 245,86 m’

Powierzchnia w swietle stupéw konstrukcyjnych, ktorq mozna uznac jako uzytkowanq wynosi 46, 09m°.
Powyzsze parametry spelniajg zapisy decyzji o warunkach zabudowy/ PP.6733.5.2025.JM

opracowat:

cz. architektoniczno-budowlana - mgr inz. arch. Piotr Przemyé?aw Kuczynski-Szulcbacher
nr ewid. upr. bud. do proj. w spec. arch. b.o. Bt/5/02

! Wartosci maksymalne wg decyzji o warunkach zabudowy PP.6733.5.2025.JM
Osinki, gm. Suwalki, dziatka nr geod. 117/2 TR ﬁ 2
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OPIS CZESCI ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEJ

1) Inwestor: Gmina Suwalki,

ul. Swierkowa 45, 16-400 Suwatki.

2) Inwestycja : Budowa wiaty rekreacyjnej z pomieszczeniem gospodarczym

3) Adres inwestycji: Osinki, 16-402 Osinki, dziatka nr 117/2.

4) Podstawa opracowania:

e Umowa z Inwestorem

e Decyzja o warunkach zabudowy, znak PP.6733.5.2025.JM z dnia 1 lipca 2025 r. wydana przez
Wéjta Gminy Suwatki

e Wiytyczne okreslone w parametrach programowo — uzytkowych oraz wielkosciowych przez
Inwestora.

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

5) Biuro autorskie: PROJEKTOR Renata Kuczynska-Szulcbacher

z siedzibg przy ul. Teofila Noniewicza 85 C, 16-400 Suwatki

2.0 RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU :

Rodzaj — wiata rekreacyjna

Rodzaj funkcji — wiata rekreacyjna do uzytkowania rekreacyjnego na rzecz poprawy jakosci zycia
mieszkancow.

Rodzaj konstrukcji — technologia drewniana, ciesielska, szkieletowa.

Rodzaj kategorii geotechnicznej — .

Kategoria obiektu budowlanego jako ,,inna budowla” — VIII wg ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo
budowlane.

3.0 SPOSOB UZYTKOWANIA

3.1 Sposob uzytkowania

Zgodny funkcja i programem uzytkowym — wiata rekreacyjna z pomieszczeniem gospodarczym.
Zgodny z obowigzujacym prawem.

Obiekt uzytkowany sezonowo, w porach roku umozliwiajacych komfortowe przebywanie na powietrzu,
nieogrzewany.

3.2 Wytyczne uzytkowania uwzgledniajace warunki bezpieczenstwa i higieny pracy

Nie dotyczy.

4.0 PROGRAM UZYTKOWY
Wiata rekreacyjna z pomieszczeniem gospodarczym, na rzecz poprawy jakosci zycia mieszkancow
i udostepniania przestrzeni rekreacyjnych.

5.0 UKEAD PRZESTRZENNY.

Projektowana wiata rekreacyjna usytuowana jest w centralnej czesci dziatki.

Wiata na planie regularnego czworoboku, zadaszona dachem dwuspadowym symetrycznym. Linia
kalenicy rownolegta do drogi gminnej wzdtuz wschodniej granicy. Wykonczenie Scian pomieszczenia
gospodarczego i dachu tatwo dostepnymi materiatami tradycyjnymi. Przecigcie potaci dachu w osi
symetrii stupéw zewnetrznych, tworzy jednorodny, wynikowy z rozpigtosei uktad kalenicowy. Polacie
dachu jako regularne ptaszczyzny, natomiast linia gtdwnej kalenicy nieprzerwana na calej dtugosci.

Forma architektoniczna, uwzgledniajac percepcje cztowieka z poziomu gruntu i specyfiki optyki
oka ludzkiego jest prostg bryta. Obiekt zaprojektowany w technologii tradycyjnej drewnianej z
wykorzystaniem technologii zelbetowych konstrukcji plytowych monolitycznych (tfawy, Sciany
fundamentowe), co w maksymalny sposéb racjonalizuje ekonomike uzyskanej formy. Sciany
pomieszczenia gospodarczego szkieletowe, ocieplone welng mineralng. Obrys stupéw na regularnym
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planie prostokata.

Elewacje — z zalozenia projektowego - charakteryzuja si¢ gladkim wykonczeniem, Sciany
pomieszczenia gospodarczego wykonczone deskami. Projekt przewiduje kolorystyke wybarwienia
drewna w kolorze naturalnym, bezbarwnym lub podkreslonego brazu drewna (drewno bejcowane
potkryjaco lub lakierowane), pokrycie dachowe w kolorze brazowym.

6.0 SPOSOB DOSTOSOWANIA OBIEKTU DO WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

Niniejszy projekt sporzadzono na podstawie Decyzji o warunkach zabudowy Wéjta Gminy

Suwaltki z dnia 1 lipca 2025 r. PP.6733.5.2025.JM. Ustalenia tej decyzji odnosza si¢ do ograniczenia
szerokosci elewacji frontowej, literalnie okreslonej wysokosci zabudowy, kierunku gtownej kalenicy
dachu, kata nachylenia dachu oraz maksymalnych i minimalnych intensywnosci zabudowy.
Wg powyzszego dokumentu przedmiotowy teren inwestycji przeznaczony jest pod budowe wiaty
rekreacyjnej z pomieszczeniem gospodarczym. Projekt sporzgdzono zgodnie z ustaleniami warunkéw
zabudowy, tworzac obiekt o wspodtczesnej architekturze stosujac tradycyjne technologie budowlane
oraz formie nawigzujacej do lokalnych tradycji zapewniajac harmonie architektoniczng z otoczeniem.

7.0 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PROJEKTOWANEJ BUDOWY

7.1 Kubatura brutto budynkilcecsssssmnsasssissssssiseasssssssnssssssssssasimmasissss sissssossosnsosss 245,86 m’
7.2.0 Zestawienie powierzchni

7.2.1 Powierzchnia ZabUAOWY .....ccccuuieriuieiiieeeniieesiee ettt 56,32 m”
2.2 Povisrzeliiin DoV IICONE v esssuesmssssnsames v sy ass s s oo g o s s Vs AN AR A s 46,09 m>
7.3 Wysokosé, dtugosé, szerokosé, Srednica

A TR ORITERL mmus e v e ansmsmmmmsamann ansammmas snsorss ame ssssms sk s st sn st 445 §AEHS £ 455 4545 57 64 SRS 4 S o s RS 4,66 m
DIUIGOSE ottt ettt ettt et e a e et e a bt e n e e n et et et e na et e et e snate s esenas 10,24 m
Szeroko$¢ (elewacja 0d FIONTIL)....coiuuiriiiiiieiiieieit ettt 5,50 m

7.3. Liczba kondygnacji - 1
7.4. Inne dane
Nie dotyczy.

8.0 OPINIA GEOTECHNICZNA I SPOSOB POSADOWIENIA
8.1 Warunki gruntowe =zostaly okreslone jako proste, a obiekt projektuje sie w I kategorii
geotechnicznej.

8.2. Opinia geotechniczna. Opinia geotechniczna wykonywana jest na podstawie stosownych,
wykonanych badan podtoza gruntowego metoda makroskopowa w wykonanych wykopach badawczych
recznie i mechanicznie. Na podstawie ww badan sporzadza si¢ mapy geologiczne.

Badany teren zaliczy¢ nalezy do prostych warunkéw gruntowych — grunty spoiste i pétspoiste :
gliny zwatowe. Nie wyklucza si¢ przewarstwien w postaci zwiréw i piaskow. Brak gruntéw wtdrnych
nasypowych. Na powierzchni zalega warstwa gleby (tereny poroslte trawami).

8.3 Informacja o sposobie posadowienia

W oparciu o powyzsze projektuje sie posadowienie pasmowe :

- Lawy fundamentowe z betonu C 16/20 — zelbetowe monolityczne, wylewane na warstwie betonu
podktadowego C 8/10, zbrojone wg czgsci konstrukcyjnej projektu technicznego/wykonawczego stala
gatunku B 500 SP.

- Sciany fundamentowe — zelbetowe monolityczne, gr. 24 cm.

Posadowienie najwyzej polozone w potencjalnych wyniesieniach/fragmentach law w stosunku do
projektowanego poziomu terenu nie wyzej niz 140 cm — ponizej strefy przemarzania, mierzonej od
wierzchniej warstwy terenu.

ié
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9.0 LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH - nie dotyczy.

10.0 LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA OSOB
NIEPEENOSPRAWNYCH
Nie dotyczy.

11.0 ZAPEWNIENIE WARUNKOW DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH
Projektowany obiekt nie jest budynkiem uzytecznosci publicznej. Wiata posiada¢ bedzie dostgpne z
poziomu terenu wejscie o spadkach nieprzekraczajacych 5% nachylenia.

12.0 WPLYW PARAMETROW TECHNICZNYCH OBIEKTU NA SRODOWISKO I JEGO
WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE POD
WZGLEDEM :

12.1.1 Zapotrzebowania i jakoSci wody

Nie dotyczy.

12.1.2 TloSci, jakoSci i odprowadzenia Sciekow

Nie dotyczy.

12.1.3 IloSci, jakoSci i odprowadzenia wod opadowych

- ilo$¢ odprowadzenia opadowych: Kanalizacja deszczowa (rury i rynny) z odprowadzeniem na tereny
biologicznie czynne usytuowane na dziatce. Jako$¢ wod odpowiadajaca jakosci atmosferycznej opadu.
Tlo$¢ maksymalna 61,2 litra/ m*x h.

12.1.4 Emisji zanieczyszczen gazowych (zapachéw, pylowych, plynnych) — rodzaj, ilo$¢, zasieg

- projektowana budowa wiaty nie powoduje emisji zadnych zanieczyszczen.

12.1.5 Rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadow.

Odpadki bytowe zwigzane z uzytkownikami wiaty, sktadowane i segregowane na terenie dziatki w
zamknietych kubtach/kontenerach . Tlos¢ 0,2 m’ na dobe.

12.1.6 Wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, promieniowania, pél elektromagnetycznych i
innych (parametry i zasieg)

Projektowana budowa wiaty rekreacyjnej nie powoduje zmian w rodzaju, ani natgzeniu emisji
akustycznych, drgaf, promieniowania w tym jonizujacego, pol elektromagnetycznych i innych
mogacych wywotaé negatywny skutek na otoczenie.

12.1.6 Wplywu na drzewostan, powierzchnig ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana budowa wiaty nie powoduje zmiany wplywu na drzewostan, powierzchni¢ ziemi,
glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne.

Zgodnie z ustaleniami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 z pdézZniejszymi
zmianami (w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko) projektowana budowa nie wywiera negatywnego wplywu na $rodowisko naturalne.
Projektowany obiekt nie wywiera negatywnego wptywu na istniejace srodowisko, nie stwarza zagrozen
i nie narusza istniejacej, okolicznej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenéw sgsiednich, nie
wymaga rozwigzan chronigcych $rodowisko, nie bedzie emitowac zanieczyszczen gazowych w tym
zapachOow, zanieczyszczen pylowych i plynnych. Inwestycja jako budowa nie wytwarza odpadow
wymagajacych dodatkowych $rodkéw zaradczych. a takze nie bedzie emitowaé hataséw, wibracii,
promieniowania szkodliwego oraz zakldcen elektrycznych. Obiekt nie wprowadza zaktdcen
ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
oraz okolicznej zieleni.

13.0 ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI ALTERNATYWNYCH REALIZACJI ZAOPATRZENIA W ENERGIE I
CIEPLO:

Projektowana wiata jako obiekt niezamknigty i nieogrzewany — nie dotyczy.

Osinki, gm. Suwatki, dziatka nr geod. 117/2



14.0 ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO — INSTALACYJNEGO
14.1 Elementy instalacyjne liniowe/przewodowe :

Brak.

14.2 Urzadzenia

Brak.

15. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Nie dotyczy.

Oprac. mgr inz. arch. Piotr Phzemystaw Kuczynski-Szulcbacher

prowm. b.o. Bt/5/02

Osinki, gm. Suwatki, dziatka nr geod. 117/2 o ﬁ B
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

I.1. Zakres robdt i kolejnos¢ realizacji.

1.2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

1.3. Wykaz elementéw zagospodarowania terenu, mogacych spowodowac zagrozenie.

I.4. Wykaz przewidywanych zagrozen podczas realizacji robét budowlanych.

I.5. Wykaz sposobu instruktazu przed przystapieniem do realizacji robdt szczeg6lnie niebezpiecznych.
1.6. Wykaz srodkow zapobiegawczych — technicznych i organizacyjnych.

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1.1) ZAKRES ROBOT I KOLEINOSC REALIZACII:
Kolejno$¢ wykonywania rob6t obejmuje zagospodarowanie (ogrodzenie i oznaczenie) placu
budowy, roboty ziemne i budowlano montazowe, roboty wykonczeniowe oraz wszelkie inne
roboty wykonywane przy uzyciu maszyn i urzadzen technicznych na placu budowy

. roboty ziemne i fundamentowe

roboty budowlano montazowe

roboty ciesielskie

roboty dekarskie

roboty wykonczeniowe

praca z maszynami i urzadzeniami technicznymi na placu budowy

U A LN

1.2) WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:

- teren na ktorym planowana jest inwestycja jest obecnie zagospodarowany

- na terenie planowanej inwestycji znajduje si¢ sie¢ wodociggowa

- w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji znajduje si¢ sie¢ wodociagowa

1.3) WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU STWARZAJACYCH
LUB MOGACYCH SPOWODOWAC ZAGROZENIA

wyznaczone i oznaczone strefy niebezpieczne na przyktad glebokie wykopy

drogi, wyjscia i przejécia w sasiedztwie placu budowy

strefy sktadowania materiatow i wyrobéw budowlanych

strefy pracy urzadzen mechanicznych

sie¢ wodociggowa

o W R

1.4) WSKAZANIE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN PODCZAS REALIZACIT ROBOT —
7 OKRESLENIEM ICH SKALI RODZAJU, MIEJSCA ORAZ CZASU WYSTEPOWANIA:
1. roboty ziemne i fundamentowe
(wykopy pod tawy i stopy fundamentowe)
- zagrozenie przysypaniem lub osunig¢ciem ziemi, skala zagrozenia mata
- zagrozenie potraceniem pracownika lub osoby postronnej sprzgtem mechanicznym
Nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na istniejace warunki gruntowe w obrebie robot.
2. roboty budowlano montazowe
- zagrozenie upadkiem z wysokosci, skala mata
- zagrozenie uderzeniem spadajacym przedmiotem, skala mala
- zagrozenie potraceniem pracownika lub osoby postronnej sprz¢tem mechanicznym
3. zagrozenie zwigzane z pracg na wysokosci powyzej Sm — roboty ciesielskie, skala mata
- zagrozenie upadkiem z wysokosci, w szczegblnoscei z wysokosci powyzej Sm
- zagrozenie uderzeniem spadajacym przedmiotem (strefy niebezpieczne)
4. zagrozenie zwigzane z pracg na wysokosci powyzej Sm — roboty dekarskie, skala mata
- zagrozenie upadkiem z wysokosci, w szczegdlnosci z wysokosci powyzej Sm
- zagrozenie uderzeniem spadajacym przedmiotem (strefy niebezpieczne)
5. roboty wykonczeniowe — skala mata
- zagrozenie upadkiem z wysokosci, w szczegolnosci z wysokosci powyzej Sm 30



- zagrozenie uderzeniem spadajacym przedmiotem (strefy niebezpieczne)
6. praca z maszynami i urzadzeniami technicznymi na placu budowy, skala srednia
- zagrozenie potraceniem pracownika lub osoby postronnej sprzgtem mechanicznym
- zagrozenie pochwyceniem konczyn przez naped urzadzen
- zagrozenie uderzeniem spadajacym przedmiotem (strefy niebezpieczne)
Miejsce i czas wystepowania zagrozen — teren budowy, w trakcie prowadzenia robot

1.5) WSKAZANIE SPOSOBU INSTRUKTAZU PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACIJI

ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH:
wynikajacych z wykonywania robét w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich
sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawna komunikacje, umozliwiajgca szybka
ewakuacje¢ na wypadek pozaru, awarii lub innych zagrozen.

- szkolenie wstepne ogdlne (instruktaz ogoélny)

- szkolenie na stanowisku pracy (instruktaz stanowiskowy)

- szkolenie okresowe

- zasady postegpowania w przypadku wystapienia zagrozenia

- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez wyznaczone
osoby

- zasady stosowania przez pracownikow srodkéw ochrony indywidualne;j

1.6) WSKAZANIE SRODKOW ZAPOBIEGAWCZYCH — TECHNICZNYCH

I ORGANIZACYJNYCH:

- sprzet i odziez ochrony osobistej pracownika adekwatne do zagrozenia na danym
stanowisku pracy, bezwzgledne przestrzeganie przepisow BHP.

- wykonanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

- ogrodzenie i zabezpieczenie placu budowy

- wydzielenie i oznakowanie stref niebezpiecznych

- doprowadzenie mediéw zgodnie z planem zagospodarowania

- zapewnienie i urzgdzenie pomieszczen socjalnych i sanitarnych na czas budowy

- ustalenie wykazu prac, ktore powinny by¢ wykonywane przez co najmniej dwie osoby,
w celu zapewnienia asekuracji, ze wzgledu na mozliwos$¢ wystapienia zagrozenia zdrowia
lub zycia ludzkiego

- udostepnienie do stalego korzystania aktualnych instrukcji BHP dotyczacych:
wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi, obshigi maszyn i urzadzen
technicznych, postgpowania z materialami szkodliwymi dla zdrowia i udzielania pierwszej
pomocy.

Opracowat:

cz. architektoniczno-budowlana - mgr inz. arch. Piotr Przemystaw Kuczyvski-Szulcbacher
- Bt/5/02




WOJT GMINY SUWAEKT
ul. Swierkowa 45
16 400 Suwaiki Suwatki, dnia 01 lipca 2025 roku
PP.6733.5.2025.JM

| DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 2, art. 52 ust. 1, art. 54 art. 56 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 t,.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. , poz. 572 t.j), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 kwietnia
2025 roku Gminy Suwatki, ul. Swierkowa 45, 16-400 Suwatki w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
wiaty rekreacyjnej z pomieszczeniem gospodarczym na dziatce nr geod. 117/2 potozonej w
miejscowosci Osinki w gminie Suwatki,

ustalam
na rzecz

GMINY SUWALKI, ul. Swierkowa 45, 16-400 Suwatki

lokalizacje inwestycji celu publicznego
na dziatce o nr geodezyjnym 117/2
potozonej w miejscowosci Osinki, gmina Suwatki

dla inwestycji obejmujacej:
budowe wiaty rekreacyjnej z pomieszczeniem gospodarczym

Realizacja inwestycji wymaga spetnienia nastepujacych ustalen i warunkéw szczegoétowych:
1. Rodzaj zabudowy - budynek wiaty rekreacyjne;.

2. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy:

1) lIstniejgce zagospodarowanie terenu inwestycji — dziatka nr geod. 117/2 o powierzchni
0,0894 ha — nie zabudowana, zagospodarowana rolniczo.

2) Planowane budynki— wiata rekreacyjna z pomieszczeniem gospodarczym realizowana
na rzecz poprawy jakoSci zycia mieszkancdw i udostepniania przestrzeni
rekreacyjnych.

3) Planowane urzgdzenia budowlane — nie dotyczg inwestycji.

4. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania
terenu:

1) Inwestycja celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2024 r. poz. 1145 t.j).

2) Na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej
decyzji, zgodnie z wnioskiem inwestora wrysowano linie rozgraniczajgce teren
inwestycji — linia koloru czerwonego.

3) Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej gminnej Nr 102015B Szwajcaria-
Osinki.

4) Urzgdzenia budowlane nalezy realizowaé na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestyc;ji.

5) Parkowanie pojazdéw nalezy przewidzie¢ na nieruchomos$cjinwestora.

6) Wyznacza sie minimum 1 miejsce parkingowe

7) Maksymalna intensywno$¢é zabudowy — 0,067.

Ny EF o ¢ 0



8) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,044.
9) Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,067.
10) Udziat powierzchni zabudowy — do 0,067.

11) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%

5. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy:

Wita rekreacyjna z pomieszczeniem gospodarczym :

1) Szerokos¢ elewacji frontowej - do 5,50 m;

2) Wysokos¢ zabudowy —do 6,00 m;

3) Geometria dachu:

e gtdwna czesc¢ dachu — dwuspadowa,

e kat nachylenia gtéwnych potaci — od 30° do 45°,

o kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi gminnej stanowigcej dziatke nr
geod.160.

6. Warunki zabudowy i zagospodérowania terenu wynikajace z przepisow budowlanych:

Inwestycje projektowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i 5 ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418.tj).

Projekt budowlany winien uwzglednia¢é wymagania wynikajgce z uzgodnien i pozwolen
wymaganych przepisami szczegolnymi.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji zawartym w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pdzn.zm).
Teren inwestycji jest objety ochrong na podstawie Uchwaty Nr X11/88/15 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Pétnocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 26 czerwca 2015 r.,
poz.2116) zmienionej Uchwatg Nr L/468/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25
czerwca 2018 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Pdétnocnej
Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 29 czerwca 2018 r., poz.2906) i Uchwatg Nr
XVII1/216/2020 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020r.(Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020r.(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 5 maja 2020r. , poz. 2246).
Dokonujac oceny pod katem zgodno$ci przedmiotowej inwestyciji z zakazami i wymogami
ustalonymi w ww. uchwale, biorgc pod uwage jej charakter i lokalizacje stwierdzono, ze
inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami_dotyczgcymi Obszaru Chronionego Krajobrazu
JPojezierze Poinocnej Suwalszczyzny” .

Granice inwestycji znajduja sie w 100 m strefie od naturalnych zbiornikéw wodnych
zlokalizowanych na dzialce nr geod. 75/1 i 75/4.

Zgodnie z § 4 pkt 7 ww. Uchwaly na obszarze tym zakazuje si¢ budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od : linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych. Zakaz, o ktérym mowa w pkt. 7 nie dotyczy zgodnie z
art. 24 ust.2 pkt 3 ustawy o ochronie przyrody ( Dz.U z 2024 r., poz. 1478 t.j) realizacji
inwestycji celu publicznego.

Dokonujac oceny pod katem zgodnosci przedmiotowej inwestycji z zakazami i wymogami
ustalonymi w ww. uchwale, biorgc pod uwage jej charakter i lokalizacje stwierdzono, ze
inwestycia nie jest sprzeczna z zapisami _dotyczgcymi Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pojezierze Pétnocnej Suwalszczyzny” .

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U z 2024r.
poz. 54 t.),

m art. 74 ust.1 - w trakcie przygotowania i realizacji inwestygji nalezy zapewnic oszczedne
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korzystanie terenu;

m art. 75 ust.1i 2 - w trakcie przygotowywania inwestycji i prowadzenia prac budowlanych
nalezy zapewni¢ ochrone $rodowiska w szczegélno$ci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w
takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego: nie dotyczy.

9. Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Nie dotyczy.

10. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuge komunikacyjng zapewnia droga gminna publiczna Nr 102015B Szwajcaria-
Osinki.

2) Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy inwestyciji.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy inwestycji.

4) Zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy inwestycji.

5) Odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowe, wody opadowe nalezy
zagospodarowac w obrebie nieruchomosci Inwestora.

6) Odprowadzanie $ciekéow bytowych — nie dotyczy inwestyciji.

7) Gospodarowanie nieczysto$ciami statymi - zgodnie z ,Regulaminem o utrzymaniu
czystosci i porzadku na terenie gminy Suwatki’.

11. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ i utrudnia¢ prawidtowego funkcjonowania
obiektéw i terenéw potozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejgcym
zagospodarowaniem, a w szczegolnosci zakazuje sie pozbawienia sgsiadow:.

= dostepu do drogi publicznej,

=  mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elekirycznej oraz

Srodkow tgcznosci,

=  dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
Zabrania sie powodowania hatasu, wibracji, zakiocen elektrycznych i promieniowania ponad
obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa.
Zabrania sie zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowigzujgce normy okreslone
przepisami prawa.
Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bedgcym w dyspozycji
inwestora na cele budowlane.
Ww. inwestycja nie uniemozliwi mozliwosci dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
w szczegblnosci w zakresie szerokopasmowego dostepu do Internetu.

12. Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajagce z przepisow
odrebnych:

1) Teren inwestycji nie jest objety ochrong uzdrowiskowsg i konserwatorska.

2) Inwestycja nie obejmuje terenéw goérniczych a takze terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych. Projekt
decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowa inwestycje, uzyskat uzgodnienie
Starosty Suwalskiego w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — postanowienie Nr OSR.644.362.2025 z dnia 10 czerwca 2025 .

3) Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez §tarostwo Powiatowe w Suwatkach
na dzialce nr 117/2 wystepujg grunty rolne znaczone symbolem RIV - nie
podlegajace ochronie prawnej.
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W granicach inwestycji nie wystepuja lasy podlegajgce ochronie prawne;.
Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele§ne, w my$l ustawy z dnia z dnia 3 lutego
1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz.82 t.j.).

Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat milczace
uzgodnienie Starosty Suwalskiego w zakresie ochrony gruntow.

Nie zajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

4) Teren inwestycji jest objety ochrong przyrodniczg. Projekt decyzji o warunkach
zabudowy uzyskat milczace uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 5¢c ww. ustawy nie zajecie stanowiska przez RDOS w terminie
21 uwaza sie za dokonane.

5) Na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje uzyskat milczgce uzgodnienie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie.

Nie zajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

6) Pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach
zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat milczace uzgodnienie Panstwowej
Inspekcji Sanitarne;j.

Nie zajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

7) Inwestycja przylega do pasa drogi publicznej gminnej Nr 102015B.

Na podstawie art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (Dz.U z
2024r., poz. 320 t.j), obiekty budowlane na poza terenem zabudowy nalezy lokalizowac
w odlegto$ci minimum 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej. W szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego w odlegtosci mniejszej
niz wymagana moze by¢ za zgodg zarzadcy drogi, wydang przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

8) Na terenie inwestycji nie wystepujg zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajace z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUWALKI z 1994 r.

9) Inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
wiasciwym jest minister do spraw gospodarki wodnej albo Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

10) Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska.

13. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

Integralng cze$¢ decyzji stanowi zatgcznik Nr 1 wydany wnioskodawcy i pozostajgcy w aktach

sprawy. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego w obrysie
A-D.

Uzasadnienie

Gmina Suwatki wnioskuje o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie wiaty rekreacyjnej z
&j w miejscowoséci Osinki w

gminie Suwatki. Do wniosku dotgczono wymagane dokument
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenym).
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Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji stwierdzono, iz planowana inwestycja
potozona jest na obszarze chronionym na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatem zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym budowa obiektu budowlanego lub wykonanie innych rob6t
budowlanych a takze zmiana zagospodarowania terenu nie objeta obowigzkiem uzyskania
pozwolenia na budowe - wymaga ustalenia w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Nie zachodza okolicznoéci wymienione w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 4a, 5, 7, 9a, 103,
11, 12, 13, 14, 15, 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonano analizy:
1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

Z przepiséw odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Informacje i warunki wynikajace z uzgodnien uwzgledniono w tresci niniejszej decyz;ji.
Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 . o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 555 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

O wszczeciu postepowania administracyjnego strony zawiadomiono na pismie.
Wiascicieli i uzytkownikow wieczystych dziatek sgsiednich zawiadomiono w drodze
OBWIESZCZENIAtj. w sposéb zwyczajowo przyjety. W okreslonym terminie strony nie wniosty
zastrzezen i uwag. Strony braty czynny udziat w postgpowaniu.

Postepowanie administracyjne przeprowadzono w trybie przewidzianym ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu o przepisy odrebne majgce
zastosowanie w przedmiotowej sprawie.

Po przeanalizowaniu warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy;,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich oraz nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Decyzja niniejsza utraci waznos¢, jezeli inny wnioskodawca
uzyska pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sag
inne niz w niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Suwatkach za posrednictwem Wojta Gminy Suwatki w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszgmu organowi oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze\stron postepowania, decyzja

staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie a do w eS|en|aZ(ﬂ)wo+an|a skutkuje
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zrzeczeniem sie wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma
prawo do wniesienia zadania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e.

Zalaczniki:

zatgcznik nr 1 - Kopia mapy do celéw projekiowych w skali 1:500 z naniesionymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Otrzymuija strony w postepowaniu wg rozdzielnika

Autor projektu decyzji:

magr Julita Martynko posiadajgca dyplom ukoriczenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej o ktérej mowa w
art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1500

SZKIC ORIENTACYJUNY

Ozn. kanc. zgloszenia pracy geod: GKN.6642.387.2025
Nr roboty wykonawcy: 92/2025
‘lazwa miejscowos$ct OSINKI dz. nr 17712
Identyfikator: 01207_2
Jednostka ewidencyjna: LERaion "
Nazwa: Suwalki
Identyfikator: 002
Obreb ewidencyijny HIPHEIOE d
Nazwa: OSINKI

Prostokat. plaskich: ~ 2000/24

Uktad wspoirzednych:
PL-EVRF2007-NH

Wysokosciowy:

Oznaczenie granic obszaru opracowania m—

Oznaczenie i informacje o sluZebnodciach

gruntowych majacych wplyw Nie badano
na zagospodarowanie gruntow zlokazowanych

w granicach projektowanej nwestyci

Oznaczenie i symbol konturu uZytku gruntowego,
ktéry rie jest ujawniony w bazie danych
ewidencji gruntéw i budynkow:

Brak

za wykazanymi na mapie wzqdzeniami podziemnymi, nle wyklucza sip
_nienia wrzgdzer podziemnych, kiére nie zostaly zalnwentaryzowane
fub brak byle o nich informacji brantowych.

Niniejszg mape sytuacyino - wysokoSciowa opracowal:

geodeta Marek Zdancewicz
nr uprawniert 8070

Mapa aktuaina na dzien: 07.03.2025
Data opracowania mapy: 07.03.2025

8433950
g
g

terda faiszywege oswindozenia,

GHNE642307.2025

Ushr Gnr 3y il P’a tograbiczne Mared 2dancowncy

GST\NO POV.IATOWE W RUWFU\AC(

USEUG! GEQDEZYIND-HARTOGKAFICZNE
Mareic Zdancewicz
16-400 Swwatki, ul. Kodciuszki 71
NIP 844-100-2334 REGON 780123297
tel. 87 566 75 74 kom.606 300 132
fieodezia@uakmz.pl

Protokél warylinacfi £ dniz 17.03.2825

ZALACZNIK NR 1
DO DECYZ.JI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Nr PP.6733.5.2025.JM z dnia 01 LIPCA 2025 r.
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1500

SZKIC ORIENTACYJINY

Ozn. kanc. zgtoszenia pracy geod. GKN.6642.387.2025
Nr roboty wykonawcy: 92/2025
_1a migjscowosci: OSINKI dz. nr 117/2
Identyfikator: 201207_2
Jednostka -ewidencyjna: e DLt
Nazwa: Suwatki
Identyfikator: 0027
Obreb ewidencyjny y
Nazwa: OSINKI
Prostokat. plaskich: 201
Uktad wspdirzednych: FORIOKAL. PIESHE e
WysokoSciowy: PL-EVRF2007-NH

Oznaczenie granic obszaru opracowania

Oznaczenie i informacje o stuzebnoSciach

gruntowych majacych wplyw Nie badano
na zagospodarowanie gruntdw zlokalizowanych

w granicach projektowanej inwestycj

Oznaczenie i symbol konturu uzytku gruntowego,
ktéry nie jest ujawniony w bazie danych
ewidencji gruntéw i budynkow:

Brak

. 4 wykazanymi na mapie urzadzeniami podziemnymi, nie wyklucza sig
istnienia urzadzen podziemnych, ktére nie zostaly zainwentaryzowane
lub brak byto o nich informacji branzowych.

Ninigjszg mape sytuacyjno - wysoko$ciowg opracowal:

geodeta Marek Zdancewicz
nr uprawnien 8070

; Giniotra Gospodarid Przes
Sradecneg 4 i N 8070

Miarelk 284 FICEWECE
Mapa aktualna na dzief: 07.03.2025
Data opracowania mapy: 07.03.2025
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Oswiadczam, iz niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku prac geodezyjnych i kartograficznych,
a ich rezullaty zawiera operal techniczny, ktory otrzymal pozytywny wynk weryfikacji

Informujg, iz jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oéwiadczenia.

Identyfikator zgloszenia prac geodezyjnych: GKN.6642.387.2025

Organ stuzby geodezyjnej, kidry otrzymal zgloszenie: STAROSTWO POWIATOWE W SUWALKACH

Wykonawca prac geodezyjnych: Uslugi Geodezyjno-Kartograficzne Marek Zdancewicz

USLUG) GEDDEZYJNO-KARTOGRAFICZ:E
Marek Zdancewicz
16-400 Suvvatki, ul. Kosciuszki 71
NIP B44-1006-2334 REGON 790123297 .
tel. 87 566 75 74 kom.606 300 132
geadezia@ugkmz.pl

Biaraz dala sptrzzdzetla; dokuimanty Protoka! weryfikacji z\dnia 17.03.2025

zawierajacego wynik pozylywnej weryfikacijt
GCEQODETA

i Sriadectwo Minisira Gospodarid Przestizeins
Imig i nazwisko oraz nr uprawnien i Bud.CIWI _tﬂv WNr &0/0
zawodowych kierownka prac: u(\,
Mrsek Zi:f’g OETFICE,
v

. - .
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128 A ARCH'ITERTOW

RZECZYPOSPOLITE:
Podlaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

magr inz. arch. Piotr Przemystaw Kuczyiski - Szulcbacher
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkciji techniczhych w budownictwie
w specjalnoéci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr Bt/5/02,

jest wpisany na liste cztonkéw Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PD-0127.

Cztonek czynny od: 15-05-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-02-2025 r. Biatystok.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektdw RP przez:
Marcin Marczak, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

‘

PD-0127-YA49-1B46-25F6-A183

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaéwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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